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ИНФОРМАЦИОННОЕ ПИСЬМО
07.08.2018 г. вступил в законную силу Федеральный закон от 03.08.2018 N 340-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», который закрепил, что законодательство о градостроительной деятельности регулирует кроме отношений по территориальному планированию, градостроительному зонированию, планировке территории, архитектурно-строительному проектированию, отношения по строительству объектов капитального строительства, их реконструкции, капитальному ремонту, по эксплуатации зданий, сооружений, также отношения по сносу объектов капитального строительства.

Согласно п. 14.4. статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации снос объекта капитального строительства – это ликвидация объекта капитального строительства путем его разрушения (за исключением разрушения вследствие природных явлений либо противоправных действий третьих лиц), разборки и (или) демонтажа объекта капитального строительства, в том числе его частей.

С соответствии со статьей 55.8 Градостроительного кодекса в редакции Федерального закона от 03.08.2018 N 340-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» индивидуальный предприниматель или юридическое лицо имеет право выполнять снос объектов капитального строительства по договору подряда на осуществление сноса, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, или региональным оператором, при условии, что такой индивидуальный предприниматель или такое юридическое лицо является членом саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, за исключением случаев, прямо зафиксированных в Градостроительном кодексе Российской Федерации. Застройщик также имеет право выполнять снос объектов капитального строительства самостоятельно при условии, что является членом соответствующей саморегулируемой организации, за исключением случая, предусмотренного пунктом 5 части 2.2 статьи 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Согласно части 12 статьи 55.16 Градостроительного кодекса Российской Федерации  минимальный размер взноса в компенсационный фонд возмещения вреда на одного члена саморегулируемой организации в области строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства в зависимости от уровня ответственности члена саморегулируемой организации составляет:

1) сто тысяч рублей в случае, если член саморегулируемой организации планирует осуществлять строительство, реконструкцию (в том числе снос объекта капитального строительства, его частей в процессе строительства, реконструкции), капитальный ремонт объекта капитального строительства (далее в целях настоящей части - строительство), стоимость которого по одному договору не превышает шестьдесят миллионов рублей (первый уровень ответственности члена саморегулируемой организации);

2) пятьсот тысяч рублей в случае, если член саморегулируемой организации планирует осуществлять строительство, стоимость которого по одному договору не превышает пятьсот миллионов рублей (второй уровень ответственности члена саморегулируемой организации);

3) один миллион пятьсот тысяч рублей в случае, если член саморегулируемой организации планирует осуществлять строительство, стоимость которого по одному договору не превышает три миллиарда рублей (третий уровень ответственности члена саморегулируемой организации);

4) два миллиона рублей в случае, если член саморегулируемой организации планирует осуществлять строительство, стоимость которого по одному договору не превышает десять миллиардов рублей (четвертый уровень ответственности члена саморегулируемой организации);

5) пять миллионов рублей в случае, если член саморегулируемой организации планирует осуществлять строительство, стоимость которого по одному договору составляет десять миллиардов рублей и более (пятый уровень ответственности члена саморегулируемой организации);

6) сто тысяч рублей в случае, если член саморегулируемой организации планирует осуществлять только снос объекта капитального строительства, не связанный со строительством, реконструкцией объекта капитального строительства (простой уровень ответственности члена саморегулируемой организации).
Условия осуществления сноса объектов капитального строительства по договорам подряда на осуществление сноса, заключенным с использованием конкурентных способов заключения договоров, аналогичны условиям  осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта по договорам подряда, заключенным с использованием  конкурентных способов заключения договоров.  А именно обязательным является: 

1) наличие у саморегулируемой организации, членом которой является такое лицо, компенсационного фонда обеспечения договорных обязательств, сформированного в соответствии со статьями 55.4 и 55.16 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

2) если совокупный размер обязательств по договорам подряда на осуществление сноса не  превышает предельный размер обязательств, исходя из которого таким лицом был внесен взнос в компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств в соответствии с частью 11 или 13 статьи 55.16 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
При этом минимальные размеры взноса в компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств  по договорам подряда на осуществление сноса по уровням ответственности соответствуют минимальным размерам взноса в компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств по договорам подряда на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта.

Также обращаем внимание на то, что Градостроительный кодекс  Российской Федерации дополнен отдельной главой 6.4. «Снос объектов капитального строительства», регламентирующей процесс сноса объектов капитального строительства и его особенности в зависимости от характеристик, расположения и др. объектов капитального строительства.
